Методичні рекомендації про надання водних об’єктів у користування на умовах оренди

Методичні рекомендації роз’яснення підготовлено відповідно до Законів України «Про місцеві державні адміністрації», «Про аквакультуру», Водного, Земельного, Бюджетного та Податкового кодексів України, Постанов Кабміну та інших нормативно-правових актів з метою формування науково-обгрунтованого, раціонального та ефективного використання водних об'єктів на території Вінницької області та їх охороні від забруднення, засмічення та вичерпання, а також упорядкування питань, пов'язаних з наданням їх у користування на умовах оренди.
Користування водними об’єктами на умовах оренди
У відповідності зі статтею 59 Водного кодексу України « Право на землі водного фонду»:
1. Землі водного фонду можуть перебувати у державній, комунальній та приватній власності.
2. Громадянам та юридичним особам за рішенням органів виконавчої влади або органів місцевого самоврядування можуть безоплатно передаватись у власність замкнені природні водойми (загальною площею до 3 гектарів). Власники на своїх земельних ділянках можуть у встановленому порядку створювати рибогосподарські, протиерозійні та інші штучні водойми.

3. Землі водного фонду за рішенням органів виконавчої влади або органів місцевого самоврядування надаються у постійне користування:

а) державним водогосподарським організаціям для догляду за водними об'єктами, прибережними захисними смугами, смугами відведення, береговими смугами водних шляхів, гідротехнічними спорудами, а також ведення аквакультури тощо;

б) державним підприємствам для розміщення та догляду за державними об'єктами портової інфраструктури;

в) державним рибогосподарським підприємствам, установам і організаціям для ведення аквакультури.
4. Громадянам та юридичним особам органами виконавчої влади або органами місцевого самоврядування із земель водного фонду можуть передаватися на умовах оренди земельні ділянки прибережних захисних смуг, смуг відведення і берегових смуг водних шляхів, озера, водосховища, інші водойми, болота та острови для сінокосіння, рибогосподарських потреб (у тому числі рибництва (аквакультури), культурно-оздоровчих, рекреаційних, спортивних і туристичних цілей, проведення науково-дослідних робіт, догляду, розміщення та обслуговування об’єктів портової інфраструктури і гідротехнічних споруд тощо, а також штучно створені земельні ділянки для будівництва та експлуатації об'єктів портової інфраструктури та інших об'єктів водного транспорту. Землі водного фонду можуть бути віднесені до земель морського і річкового транспорту в порядку, встановленому законом.

 5. Використання земельних ділянок водного фонду для рибальства здійснюється за згодою їх власників або за погодженням із землекористувачами.
З 01.07.2013 набрав чинності Закон України «Про аквакультуру», відповідно до прикінцевих положень якого статтю 51 Водного кодексу України, викладено у новій редакції. Зазначений закон та зміни до статті 51 Водного кодексу України змінюють існуючий підхід до процедури надання водних об’єктів в користування на умовах оренди.

Водосховища (крім водосховищ комплексного призначення), ставки, озера та замкнені природні водойми надаються в користування на умовах оренди відповідно та у порядку, передбаченому статтею 51 Водного кодексу України, для рибогосподарських потреб, культурно-оздоровчих, лікувальних, рекреаційних, спортивних і туристичних цілей, проведення науково-дослідних робіт.

Водні об’єкти надаються у користування на земельних торгах у комплексі із земельною ділянкою (статті 135 – 139 Земельного кодексу України, стаття 51 Водного кодексу України), органами, що здійснюють розпорядження земельними ділянками під водою (водним простором) згідно з повноваженнями, визначеними Земельним кодексом України, відповідно до договору оренди, погодженого з територіальними органами Державного агентства водних ресурсів України.

Відповідно до статті 122 Земельного кодексу України повноваження щодо надання земельних ділянок під водними об’єктами у користування на умовах оренди у межах населених пунктів належать сільським, селищним та міським радам, а за межами населених пунктів – обласним державним адміністраціям.
Орендар набуває права користування водним об'єктом після державної реєстрації погодженого договору оренди водного об’єкта, який підписується сторонами після проведення торгів.
Передача орендарем права на оренду водного об'єкта (його частини) іншим суб'єктам господарювання забороняється.
Орендарі, яким водний об'єкт надано в користування на умовах оренди, можуть дозволити іншим водокористувачам здійснювати спеціальне водокористування в порядку, встановленому Водним Кодексом. 

Типовий договір оренди водних об’єктів затверджено постановою Кабінету Міністрів України від 29.05.2013 № 420.

У договорі оренди водного об'єкта визначаються зобов'язання щодо здійснення заходів з охорони та поліпшення екологічного стану водного об'єкта, експлуатації водосховищ та ставків відповідно до встановлених для них територіальними органами Державного агентства водних ресурсів України, режимів роботи, а також необхідність оформлення права користування гідротехнічними спорудами. Крім того, типовим договором оренди передбачено відповідальність орендаря за шкоду, що може бути нанесена третім особам, внаслідок неналежного виконання умов договору.

Надання водних об’єктів у користування на умовах оренди здійснюється за наявності паспорта водного об’єкта. Порядок розроблення паспорта водного об’єкта затверджено наказом Міністерства екології та природних ресурсів від 18.03.2013 № 99 та зареєстровано в Міністерстві юстиції України 18.05.2013 за № 775/23307.
Виготовлення паспорту водного об’єкту 
Замовником робіт із розроблення паспорта водного об’єкта є його орендодавець.
Паспорт водного об’єкта погоджується з Державним агентством водних ресурсів України у строк, що не перевищує 15 робочих днів з дня його надходження.

Після закінчення строку оренди орендар повертає свій примірник паспорта водного об’єкта орендодавцю.

Якщо інше не передбачено договором оренди водного об’єкта, паспорт водного об’єкта підлягає перегляду кожні 5 років, а також у разі змін технічних параметрів водного об’єкта і гідротехнічних споруд, зміни гідрологічного режиму річки (водотоку) та відповідному коригуванню.

Коригування паспорта водного об’єкта здійснюється відповідно до Порядку його розроблення. 

Розробником паспорта є проектна організація, яка має відповідну ліцензію на виготовлення паспорта водного об’єкта ( перелік підприємств розробників паспортів розміщено на сайтах зацікавлених організацій).
Плата за надані в оренду водні об’єкти.
Методику визначення розміру плати за надані в оренду водні об’єкти затверджено наказом Міністерства екології та природних ресурсів від 28.05.2013 № 236 та зареєстровано в Міністерстві юстиції України 17.06.2013 за № 986/23518. Ця Методика є обов’язковою для застосування органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування при укладанні ними договорів оренди водних об’єктів (водосховищ (крім водосховищ комплексного призначення), ставків, озер та замкнених природних водойм).
Сплата орендної плати за водний об'єкт не звільняє від сплати орендної плати за земельну ділянку під водним  об’єктом. 
Розмір орендної плати за користування земельною ділянкою водного фонду визначається грошовою оцінкою земель водного фонду відповідно до Закону України «Про оцінку земель» та Податкового кодексу України.                                              Витрати , пов’язані з державною реєстрацією договору оренди водного об’єкта, покладаються на орендаря.
Права загального користування.
Відповідно до ст. 51 Водного кодексу України водні об'єкти надаються в користування на умовах оренди без обмеження права загального водокористування, крім випадків, визначених законом. 
У ст. 47 Водного кодексу України передбачені можливість та порядок обмеження права загального водокористування. 
Стаття 47. Право загального водокористування
Загальне водокористування здійснюється громадянами для задоволення їх потреб (купання, плавання на човнах, любительське і спортивне рибальство, водопій тварин, забір води з водних об'єктів без застосування споруд або технічних пристроїв та з криниць) безкоштовно, без закріплення водних об'єктів за окремими особами та без надання відповідних дозволів.

З метою охорони життя і здоров'я громадян, охорони навколишнього природного середовища та з інших передбачених законодавством підстав районні і міські ради за поданням центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері розвитку водного господарства, центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері санітарного та епідемічного благополуччя населення, обласних, Київської, міських державних адміністрацій, та інших державних органів встановлюють місця, де забороняється купання, плавання на човнах, забір води для питних або побутових потреб, водопій тварин, а також за певних підстав визначають інші умови, що обмежують загальне водокористування на водних об'єктах, розташованих на їх території.

Місцеві ради зобов'язані повідомляти населення про встановлені ними правила, що обмежують загальне водокористування.
На водних об'єктах, наданих в оренду, загальне водокористування допускається на умовах, встановлених водокористувачем, за погодженням з органом, який надав водний об'єкт в оренду.
Водокористувач, який узяв водний об'єкт у користування на умовах оренди, зобов'язаний доводити до відома населення умови водокористування, а також про заборону загального водокористування на водному об'єкті, наданому в оренду.
Якщо водокористувачем або відповідною радою не встановлено таких умов, загальне водокористування визнається дозволеним без обмежень.

У відповідності до Прикінцевих положень Закону України «Про аквакультуру» заборона загального водокористування водними об’єктами, наданими в користування на умовах оренди , та їх нецільове використання є підставою для розірвання договору оренди. 

     Всі заборони на доступ громадян до орендованих водних об’єктів мають бути прописані у договорі оренди або додатково погоджені орендодавцем  (сільською, селищною, міською радою, або  обласною державною адміністрацією.)
Разом з тим, наголошуємо, що самі орендарі повинні визначитись і конкретизувати цільове використання водних об’єктів для рибогосподарських потреб у відповідності зі ст.13 Закону України «Про аквакультуру»
У сфері аквакультури передбачено такий вид діяльності як рекреаційні послуги  в аквакультурі . Суб’єкт  аквакультури може в рамках наданого йому водного об’єкта облаштувати місця для оздоровлення, відпочинку та інше в т.ч. і послуг риболовлі . Надавати свої послуги він може як на платній так і на безоплатній основі. Порядок  надання рекреаційних послуг їх вартість та правила поведінки встановлює орендар. Але надавати платні послуги орендар може лише коли в нього є відповідний КВЕД для цього виду діяльності.
Стаття 48. Спеціальне водокористування
Спеціальне водокористування - це забір води з водних об'єктів із застосуванням споруд або технічних пристроїв, використання води та скидання забруднюючих речовин у водні об'єкти, включаючи забір води та скидання забруднюючих речовин із зворотними водами із застосуванням каналів.

Спеціальне водокористування здійснюється юридичними і фізичними особами насамперед для задоволення питних потреб населення, а також для господарсько-побутових, лікувальних, оздоровчих, сільськогосподарських, промислових, транспортних, енергетичних, рибогосподарських (у тому числі для цілей аквакультури) та інших державних і громадських потреб.
Стаття 49. Право на здійснення спеціального водокористування
Спеціальне водокористування здійснюється на підставі дозволу.

Дозвіл на спеціальне водокористування видається:

Радою міністрів Автономної Республіки Крим, обласними, Київською, Севастопольською міськими державними адміністраціями - у разі використання води водних об'єктів загальнодержавного значення;

органом виконавчої влади Автономної Республіки Крим з питань охорони навколишнього природного середовища, обласними, Київською та Севастопольською міськими радами за погодженням із Радою міністрів Автономної Республіки Крим, обласними, Київською, Севастопольською міськими державними адміністраціями - у разі використання води водних об'єктів місцевого значення.

Дозвіл на спеціальне водокористування надається безоплатно.

Строк видачі дозволу на спеціальне водокористування або надання письмового повідомлення про відмову в його видачі становить не більше тридцяти календарних днів з дня надходження на розгляд заяви та відповідних документів.

Органи, зазначені у частині другій цієї статті, зобов'язані протягом п'яти календарних днів з дня надходження заяви на отримання дозволу на спеціальне водокористування надіслати завірені ними копії відповідних документів до центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері розвитку водного господарства, у разі використання підземних вод - до центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері геологічного вивчення та раціонального використання надр, у разі використання водних об'єктів, віднесених до категорії лікувальних, - до центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері охорони здоров'я.

Центральні органи виконавчої влади, зазначені у частині п'ятій цієї статті, зобов'язані протягом п'ятнадцяти календарних днів з дня одержання копій документів надати безоплатно органам, що приймають рішення про видачу дозволу на спеціальне водокористування, свої висновки щодо можливості його видачі.

Органи, визначені частиною другою цієї статті, при прийнятті рішення про видачу дозволу на спеціальне водокористування або відмову в його видачі обов'язково враховують відповідні висновки центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері розвитку водного господарства, центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері геологічного вивчення та раціонального використання надр, центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері охорони здоров'я.
Порядок  видачі дозволів на спеціальне водокористування затверджується Кабінетом Міністрів України.

У дозволі на спеціальне водокористування встановлюються ліміт забору води, ліміт використання води та ліміт скидання забруднюючих речовин. У разі настання маловоддя ці ліміти можуть бути зменшені спеціально уповноваженими державними органами без коригування дозволу на спеціальне водокористування.

Відповідно до «Інструкції про порядок розробки та затвердження гранично допустимих скидів речовин у водні об’єкти», затвердженої  Наказом Міністерства охорони навколишнього природного середовища України № 116 від 15.12.1994 р., «Для випусків зворотних вод з оперативним регулюванням витрат (наприклад із рибоводних і інших ставків) умови скиду зворотних вод можуть встановлюватись у вигляді спеціальних оперативних регламентів з урахуванням нормативних вимог щодо якості води»

Спеціальне водокористування є платним.

Окремі роз’яснення.
Правила любительського та спортивного рибальства
     Правила любительського  і  спортивного  рибальства  (далі   - Правила  рибальства)  розроблені відповідно до Закону України "Про тваринний світ" та Порядку здійснення любительського і спортивного    рибальства,   затвердженого   постановою   Кабінету Міністрів України від 18 липня 1998 р.  N 1126,  і регламентують  норми лову (добування),  заборонені місця,  терміни заборони  лову  (добування)  водних  живих  ресурсів,  мінімальний розмір  риб  та  інших  водних  живих  ресурсів,  умови проведення спортивних змагань з рибальства і підводного полювання, район дії, дозволені та заборонені знаряддя і способи лову та інше. 

                   
     3.1. Любительський   і   спортивний   лов   риби   і   водних безхребетних  для  власних  потреб  дозволяється  всім  громадянам України,  іноземцям,  а  також  особам  без  громадянства  у  всіх водоймах    України,    за    винятком    вилову    у водоймах природно-заповідного фонду,   ставкових  та  інших  иборозплідних 
господарствах,  водоймах,  спеціальне використання  яких  обмежене (питні,  технічні,  лікувальні  та  інші),  водоймах,  де  лов або добування (далі - лов) заборонені цими Правилами рибальства.
 3.2. Любительське і спортивне рибальство (далі - любительське 
рибальство)  на  водоймах  загального  користування   здійснюється 
безоплатно та без надання спеціальних дозволів.
 До любительського та спортивного рибальства належать способи ловлі риби без застосування обладнання для промислового вилову риби (сітки,неводи, ятері та ін.) а також обладнання , що заборонене для використання при ловлі риби в Україні (електроприлади для ловлі,прилади , що створюють ударні навантаження та хімічні сполуки, що призводять до тимчасової недієздатності риби та негативно впливають на інші види водних організмів. До дозволених належать вудочки, донні вудочки, закиди та вудочки для лову плавом, спінінги.
Любительська рибна ловля дозволена вудочками та спінінгами, і може проводитись на будь-яких водоймах України , незалежно від їх цільового призначення  чи підпорядкування будь-яким господарчим суб’єктам , будь-якої пори року.
· людина має право безкоштовно ловити рибу вудочкою не більше ніж на 5  крючків;

· обмеження  та заборона вводяться лише у період нересту який встановлюється з квітня по червень. Про періоди нересту в числах повідомляють органи рибоохорони;

· любительська ловля риби здійснюється безкоштовно та не потребує будь-яких дозволів;

· рибалка має право зловити не більше 3-х кілограм риби;

· на орендованих водних об’єктах орендарі можуть попереджати  любителів риболовлі про встановлені обмеження вилову тих видів риби, які розводять , або вимагати повернути в ставок таку рибу при проведені контролю за виловом. При цьому вони повинні пред’явити необхідні документи про час зариблення ставка  та види риб що розводять.

· При вирощуванні, розведенні,відгодівлі та вилові і реалізації окремих видів риб, зокрема коропа , товстолоба, і білого амура орендар не має права вилову аборигенних видів риб (карась,плотва, окунь, щука тощо..), після попадання в сітку така риба підлягає обов’язковому поверненню до водойми. 

При цьому: - орендар не має права заборонити любительське рибальство на водоймі. Категорично заборонено встановлювати та стягувати плату з рибалок – любителів, оскільки такі дії кваліфікуються чинним законодавством як здирництво і переслідуються законом в рамках Карного кодексу України.                                                        – орендар має право попередити і контролювати , щоб виловлені види риб , які розводяться , були повернуті до водойми.

Для здійснення контролю за використанням водойм за призначенням орендарі зобов’язуються вести відповідну документацію, а саме: кількість і види закупленого молодняка, кількість і терміни використання придбаних комбікормів ,графіки перевірок стану води, насичення води киснем, затверджений план вилову риби для реалізації.                                                                                                              
Надання водних об’єктів в оренду.

Роз’яснення щодо діючих договорів оренди земельних ділянок укладених до 01.07.2013 року
Відповідно до ст.651 Цивільного кодексу України зміна або розірвання договору допускається лише за згодою сторін, якщо інше не встановлено договором або законом. 

Відповідно до статті 652 Цивільного кодексу України у разі істотної зміни обставин, якими сторони керувалися при укладенні договору, договір може бути змінений або розірваний за згодою сторін, якщо інше не встановлено договором або не випливає із суті зобов'язання. 

Разом з цим, відповідно до статті 770 Цивільного кодексу України у разі зміни власника речі, переданої у найм (оренду), до нового власника переходять права та обов'язки наймодавця (орендодавця), якщо інше не передбачено договором.
Пам’ятка   орендарю щодо поновлення договору оренди водного об`єкта при діючому договорі земельної ділянки
Особа, зацікавлена у поновленні договору оренди водного об`єкта звертається до спливу строку договору оренди земельної ділянки водного фонду у строк, встановлений цим договором, 

до Обласної державної адміністрації (в разі розташування водного об’єкту за межами населених пунктів)   або                              
до відповідного органу місцевого самоврядування (в разі розташування       водного об’єкту у межах населених пунктів)                                                                

                Набуття права власності на безхазяйну річ (гідроспоруду)
Безхазяйною є річ, яка не має власника або власник якої невідомий.
Безхазяйні нерухомі речі беруться на облік органом, що здійснює державну реєстрацію прав на нерухоме майно, за заявою органу місцевого самоврядування, на території якого вони розміщені. Про взяття безхазяйної нерухомої речі на облік робиться оголошення у друкованих засобах масової інформації.

Після спливу одного року з дня взяття на облік безхазяйної нерухомої речі вона за заявою органу, уповноваженого управляти майном відповідної територіальної громади, може бути передана за рішенням суду у комунальну власність.
Розгляд судом справ про передачу безхазяйної нерухомої речі у комунальну власність
Заява про передачу безхазяйної нерухомої речі у власність територіальної громади за умов, визначених Цивільним кодексом України, подається до суду за місцезнаходженням цієї речі органом, уповноваженим управляти майном відповідної територіальної громади.
Зміст заяви
У заяві про передачу безхазяйної нерухомої речі у власність відповідної територіальної громади повинно бути зазначено:

- яку нерухому річ заявник просить передати у власність територіальної громади;

- основні характеристики нерухомої речі;

- посилання на документи про взяття безхазяйної нерухомої речі на облік органом, що здійснює державну реєстрацію прав на нерухоме майно;

- друковані засоби масової інформації, в яких було зроблено оголошення про взяття відповідної нерухомої речі на облік.
Відмова суду в прийнятті заяви якщо:
· вона не взята на облік органом, який здійснює державну реєстрацію права на нерухоме майно; 

· заяву подано до закінчення одного року з дня прийняття її на облік.
Розгляд справи
Справа про передачу безхазяйної нерухомої речі у власність територіальної громади розглядається судом за участі заявника з обов'язковим повідомленням усіх зацікавлених осіб.
Рішення суду
Суд, встановивши, що нерухома річ є безхазяйною та взята на облік органом, який здійснює державну реєстрацію прав на нерухоме майно, а також що сплив один рік з дня взяття на облік нерухомої речі, ухвалює рішення про передачу безхазяйної нерухомої речі у власність відповідної територіальної громади.
ПЕРЕЛІК ДОКУМЕНТІВ

для поновлення договору оренди земельної ділянки водного фонду.
До закінченню строку, на який було укладено договір оренди земельної ділянки водного фонду( відповідно договору землі), орендар, який належно виконував обов'язки за умовами договору, має переважне право перед іншими особами на поновлення договору оренди земельної ділянки водного фонду  на новий строк шляхом укладання договору оренди
Орендар зобов'язаний:
· повідомити про це орендодавця листом-повідомленням про поновлення договору оренди земельної ділянки водного фонду до спливу строку договору оренди земельної ділянки водного фонду (у строк, встановлений цим договором, але не пізніше ніж за місяць до спливу строку договору оренди водного об’єкта);

до листа – повідомлення додаються:

- витяг з ДЗК;

- витяг з технічної документації та нормативної грошової оцінки;

- кадастровий план земельної ділянки;

- копію установчих документів витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб для юридичної особи , копія паспорту (свідоцтва про державну реєстрацію) для фізичної особи (фізичної особи підприємця), копія свідоцтва платника податку (для юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців), завірені в установленому порядку,банківські реквізити для юридичних осіб.
Орендодавець 
· у місячний термін розглядає надісланий пакет документів.

· спільно з Держгеокадастром перевіряє його на відповідність вимогам закону;

· узгоджує з орендарем (за необхідності) істотні умови договору;

· за відсутності заперечень, приймає рішення (розпорядження)  про поновлення договору оренди земельної ділянки водного фонду шляхом укладання договору оренди водного об’єкта як цілісного комплексу (водне дзеркало та землі водного фонду зайняті водою.).
При поновленні договору оренди водного об’єкта його умови можуть бути змінені за згодою сторін. У разі недосягнення домовленості щодо орендної плати та інших істотних умов договору переважне право орендаря на укладення договору оренди водного об’єкта припиняється. 
· Після прийняття відповідного рішення (розпорядження) 

· укладається єдиний типовий договір оренди водного  об’єкта як цілісного комплексу (водне дзеркало та землі водного фонду зайняті водою) затвердженого постановою Кабміну від 29.05.2013 року № 420

ПЕРЕВІРЯЄТЬСЯ: дотримання орендарем вимог земельного законодавства України та виконання істотних умов договору:
- дотримання строку дії договору оренди;

- наявність нормативної грошової оцінки земельної ділянки водного фонду;

- повнота та вчасність сплати орендної плати;

- використання водного об’єкта за цільовим призначенням;

- збереження стану об'єкта оренди;

- інших істотних умов договору.
Послідовність дій орендаря для поновлення договору оренди земельної ділянки водного фонду.
При наявності чинних договорів оренди земель водного фонду і при відсутності договорів оренди водних об’єктів, право користування водними об’єктами на умовах оренди оформляється шляхом укладання договору оренди водних об’єктів відповідно до постанови Кабінету Міністрів України від 29 травня 2013 року № 420, з урахуванням умов договору оренди земель водного фонду та доданої до нього технічної документації.

Орендар земельної ділянки водного фонду подає заяву до Департаменту екології та природних ресурсів у якій зазначається:
місцезнаходження водного об'єкта, площа водного дзеркала при нормальному підпірному рівні, мета оренди;

юридична особа - повне найменування юридичної особи, адреса (юридична та фактична), код ЄДРПОУ, банківські реквізити;

фізична особа-підприємець - найменування фізичної особи-підприємця, номер свідоцтва про державну реєстрацію, паспортні дані (серія, номер, ким і коли виданий), ідентифікаційний код;

 фізична особа - її прізвище, ім'я, по батькові, паспортні дані (серія, номер, ким і коли виданий), ідентифікаційний код та місце проживання;
До заяви додаються:
договір оренди земельної ділянки водного фонду;

технічна документація із землеустрою щодо складання документів, що посвідчують право оренди земельної ділянки водного фонду (до 2004 року) або проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки водного фонду;

кадастровий план земельної ділянки водного фонду;

акт визначення меж земельної ділянки в натурі;

витяг із технічної документації з нормативної  грошової оцінки земельної ділянки водного фонду;

витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку;

договір оренди гідротехнічної споруди.
Департамент екології та природних ресурсів організовує розроблення паспорта водного об'єкта та погодження його з Державним агентством водних ресурсів України відповідно до наказу Міністерства екології та природних ресурсів від 18 березня 2013 року N 99, зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 18 травня 2013 року за № 775/23307)
На підставі паспорта водного об‘єкта та діючого договору оренди земельної ділянки водного фонду Департамент укладає Договір оренди водного об‘єкта, який погоджується з  Державним агентством водних ресурсів України.
Орендар приступає до використання водойми після державної реєстрації цього договору згідно з актом приймання-передачі та оформлення дозволу на спеціальне водокористування.

Поновлення договорів оренди земель водного фонду шляхом укладання договору оренди водного об‘єкта.
По закінченню строку, на який було укладено договір оренди землі, орендар, який належно виконував обов'язки за умовами договору, має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк (поновлення  договору  оренди землі).
Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк шляхом укладання договору оренди водного об‘єкта, зобов'язаний повідомити про це орендодавця до спливу строку договору оренди землі у строк, встановлений цим договором, але не пізніше ніж за місяць до спливу строку договору оренди землі. 
У разі якщо орендар продовжує користуватися земельною ділянкою після закінчення строку договору оренди і за відсутності протягом одного місяця після закінчення строку договору листа-повідомлення орендодавця про заперечення у поновленні договору оренди землі такий договір вважається поновленим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені договором. У цьому випадку укладання договору оренди водного об‘єкта про поновлення договору оренди землі здійснюється без прийняття рішення. 
До листа-повідомлення про поновлення договору оренди землі орендар додає:

проект додаткової угоди;

копію договору оренди земельної ділянки водного фонду;

витяг з нормативно грошової оцінки земельної ділянки водного фонду;

витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку;

договір оренди гідротехнічної споруди.

При поновленні договору оренди землі його умови можуть бути змінені за згодою сторін. У разі недосягнення домовленості щодо орендної плати та інших істотних умов договору переважне право орендаря на укладення договору оренди землі припиняється, орендарю направляється лист-повідомлення про відмову у поновлення договору оренди землі.
За дорученням обласної державної адміністрації Департамент екології та природних ресурсів спільно із Головним управлінням Держгеокадастру у місячний термін розглядає надісланий орендарем лист-повідомлення з проектом додаткової угоди, перевіряє його на відповідність вимогам закону, узгоджує з орендарем (за необхідності) істотні умови договору і, за відсутності заперечень, готує проект розпорядження обласної державної адміністрації про поновлення договору оренди землі.
Департамент екології та природних ресурсів організовує розроблення паспорта водного об'єкта та погодження його з Державним агентством водних ресурсів України.
Департамент екології та природних ресурсів укладає з орендарем договір оренди водного об‘єкта, який погоджується з Державним агентством водних ресурсів України.
Орендар приступає до використання земельної ділянки та водойми після державної реєстрації цього договору згідно з актом приймання-передачі та оформлення дозволу на спеціальне водокористування.
Надання в оренду земельної ділянки водного фонду із водним об‘єктом без земельних торгів.
Зацікавлена особа яка має право без участі у земельних торгах,  відповідно до частини другої статті 134 Земельного кодексу України, та  бажає взяти земельну ділянку водного фонду у користування звертається до обласної державної адміністрації  з клопотанням про надання дозволу на розробку проекту землеустрою щодо її відведення. 

У клопотанні зазначається орієнтовний розмір земельної ділянки та її цільове призначення.
До клопотання додається:

графічні матеріали, на яких зазначено місце розташування та розмір земельної ділянки водного фонду;

витяг з Державного реєстру прав на нерухому майно (у випадку власності об‘єктів нерухомого майна на земельній ділянці водного фонду).
За дорученням обласної державної адміністрації Департамент екології та природних ресурсів спільно із Головним управлінням Держземагентства у місячний термін розглядає клопотання перевіряє його на відповідність вимогам закону, готує проект розпорядження обласної державної адміністрації про надання дозволу на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки водного фонду або дає мотивовану відмову у його наданні.
Департамент екології та природних ресурсів організовує розроблення паспорта водного об'єкта та погодження його з Державним агентством водних ресурсів України.
Зацікавлена особа замовляє у проектній організації розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки водного фонду та нормативно-грошову оцінку.
Забезпечення відповідних витрат, пов’язаних з розробленням проекту відведення земельної ділянки визначаються між орендодавцем та орендарем за згодою сторін.
Департамент екології та природних ресурсів готовить проект розпорядження обласної державної адміністрації про затвердження проекту землеустрою та надання в оренду земельної ділянки водного фонду із водним об‘єктом.
Департамент екології та природних ресурсів укладає з орендарем договір оренди водного об‘єкта, який погоджується з Державним агентством водних ресурсів України.
Орендар приступає до використання земельної ділянки та водойми після державної реєстрації цього договору згідно з актом приймання-передачі та оформлення дозволу на спеціальне водокористування.
ЗРАЗОК    ЗАЯВИ

(За межами населеного пункту)
Голові ____________ обласної 

державної адміністрації

 (ПІБ замовника, ідентифікаційний номер)
__________________________________________________________________________
(адреса, місце проживання, телефон)


_________________________________​____

_____________________________________
_____________________________________
ЗАЯВА
Прошу поновити термін дії договору оренди земельної ділянки водного фонду укладеного між _______________________________, з одного боку та ____________________________ з іншого боку, загальною площею __________ га, у тому числі площа водного дзеркала водного об’єкту__________га,________________________________________________ _________________________________________________________________  кадастровий номер _______________________, розташованої на території _________________________________        сільської ради _____________________________ району ________ області,

Відповідно до Закону України «Про захист персональних даних» від 1 червня 2010 року, №2297-VI надаю Вінницькій обласній державній адміністрації згоду на обробку моїх особистих персональних даних.

 _____________________

 підпис
До заяви додаються копії:

· проект додаткової угоди,

· копія раніше укладеного договору оренди

· витяг з ДЗК

· витяг з технічної документації з землеустрою та нормативної грошової оцінки

· кадастровий план.

· Правоустановчі документи юридичної чи фізичної особи

(назва юридичної, або П.І.П. фізичної особи) 

_______________________ 




____________20____р.
 Підпис, печатка

                                                                                                                                  ЗРАЗОК  ЗАЯВИ

(В межах населеного пункту)
 Сільському (селищному),міському голові
(ПІБ замовника, ідентифікаційний номер)
__________________________________________________________________________
(адреса, місце проживання, телефон)


_________________________________​____

_____________________________________
_____________________________________
ЗАЯВА
Прошу поновити термін дії договору оренди земельної ділянки водного фонду укладеного між _______________________________, з одного боку та ____________________________ з іншого боку, загальною площею __________ га, у тому числі площа водного дзеркала водного об’єкту__________га,________________________________________________ _________________________________________________________________  кадастровий номер _______________________, розташованої на території _________________________________        сільської ради _____________________________ району ____________ області,

Відповідно до Закону України «Про захист персональних даних» від 1 червня 2010 року, №2297-VI надаю Вінницькій обласній державній адміністрації згоду на обробку моїх особистих персональних даних.

 _____________________

 підпис
До заяви додаються копії:

· проект додаткової угоди,

· копія раніше укладеного договору оренди

· витяг з ДЗК

· витяг з технічної документації з землеустрою та нормативної грошової оцінки

· кадастровий план.

· Правоустановлюючі  документи юридичної чи фізичної особи

(назва юридичної, або П.І.П.фізичної особи) 

_______________________ 




____________20____р.
 Підпис, печатка

ПРОВЕДЕННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ТОРГІВ 
Проведення земельних торгів у формі аукціону
Відповідно до Закону України «Про внесення змін до Земельного кодексу України щодо порядку проведення земельних торгів у формі аукціону» від 05.07.2012 року №5077-VI (набрав чинності 19.08.2012 року) передбачено правові механізми продажу земельних ділянок державної чи комунальної власності або прав на них.

З метою реалізації цього Закону прийнято ряд підзаконних актів, а саме:
Наказ Мінагрополітики України від 25.09.2012 № 580 "Про затвердження форм документів, необхідних для проведення земельних торгів" (зареєстровано в Мін’юсті України від 26.09.2012 № 1656/21968) (набрав чинності 12.10.2012).
Наказ Мінагрополітики України від 25.09.2012 № 579 "Про затвердження Порядку закупівлі послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель та визначення виконавця земельних торгів на конкурентних засадах" (Зареєстровано в Мін'юсті України від 26.09.2012 № 1655/21967) (набрав чинності 12.10.2012).
Наказ Держземагентства України від 29.12.2012 року №686 «Про затвердження примірних зразків оголошення про проведення земельних торгів, повідомлення про результати земельних торгів та інформації про лоти, які виставляються на земельні торги».

Продаж земельних ділянок або прав на них на конкурентних засадах здійснюється в порядку, встановленому статтями 134-139 Земельного кодексу України.

Підготовка лотів до проведення земельних торгів проводиться за рахунок коштів організатора земельних торгів і включає виготовлення, погодження та затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та її державну реєстрацію, отримання витягу про нормативну грошову оцінку, проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки, встановлення стартової ціни продажу земельної ділянки та стартового розміру річної орендної плати, визначення виконавця земельних торгів.

Конкурсний відбір виконавців робіт із землеустрою, оцінки земель та виконавця земельних торгів здійснюється конкурсною комісією, утвореною організатором земельних торгів. Інформація про проведення та результати конкурсу безкоштовно розміщується організатором на офіційному веб-сайті центрального органу виконавчої влади з питань земельних ресурсів (Держгеокадастру України) у розділі ринок земель. (http://www.dazru.gov.ua/terra/control/uk/index)

Державна реєстрація земельної ділянки при формуванні лота з 1 січня 2013 року здійснюється відповідно до Закону України «Про Державний земельний кадастр».

                                                                                                        ЗРАЗОК   ЗАЯВИ
Голові  обласної 

державної адміністрації
_________________________________________
 (ПІБ замовника, ідентифікаційний номер)
_______________________________________
_________________________________
(адреса, місце проживання, телефон)
 __________________________________________

__________________________________________
ЗАЯВА

Прошу включити водний об’єкт загальною площею _____________ га ( у тому числі площа водного дзеркала __________ га, площа захисної смуги __________ га), який розташований за межами населеного пункту на території ______________________ сільської ради ____________________району Вінницької області, до переліку водних об’єктів, які будуть виставлятись на земельні торги.

Даний водний об’єкт буде використовуватись для ________________________ 

 _________________________________________.
 (мета використання)
Відповідно до Закону України «Про захист персональних даних» від 1 червня 2010 року № 2297-VI надаю Вінницькій обласній державній адміністрації згоду на обробку моїх особистих персональних даних.

______________________











(підпис)
(назва юридичної особи або ПІБ фізичної особи)
 __________________________________



__________ 20__р.
Підпис, печатка
 Надання земельних ділянок під водними об’єктами у користування на конкурентних засадах
ТА   Організаційна схема

підготовки та проведення земельних торгів у формі аукціону
	Клопотання про продаж земельної ділянки або права користування на неї (оренда, суперфіцій, емфітевзис)



	відповідного органу виконавчої влади, органу місцевого самоврядування 



	Визначення переліку земельних ділянок для продажу на торгах окремими лотами



	Надання дозволу на проведення землевпорядних та землеоціночних робіт, забезпечення фінансування підготовки лотів



	Конкурсний відбір виконавців робіт із землеустрою та оцінки на конкурентних засадах, який здійснюється комісією, утвореною організатором земельних торгів



	Виготовлення виконавцем робіт - переможцем конкурсу

документації із землеустрою



Забезпечення організатором земельних торгів підготовки лотів до проведення земельних торгів

Конкурсний відбір виконавця земельних торгів на конкурентних засадах, який здійснюється конкурсною комісією, утвореною організатором земельних торгів (визначення аукціоніста)

	Публікація оголошень про проведення земельних торгів



	Проведення земельних торгів (аукціону)



	Оприлюднення результатів земельних торгів в засобах масової інформації


Підписання договору купівлі-продажу або права на земельну ділянку між організатором земельних торгів та переможцем аукціону, вирішення фінансових питань
Надання в оренду земельних ділянок водного фонду із водним об‘єктом через земельні торги.
Департамент екології та природних ресурсів, за поданням сільських рад, райдержадміністрацій, осіб зацікавлених в одержанні у користуванні земельних ділянок водного фонду із водним об‘єктом, формує перелік інвестиційно-привабливих ділянок водного фонду та отримує згоду балансоутримувача гідротехнічної споруди на передачу в оренду переможцю торгів.

Перелік інвестиційно-привабливих ділянок водного фонду затверджується на конкурсній комісії з питань закупівлі послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель та визначення виконавця торгів на конкурентних засадах.

Перелік інвестиційно-привабливих ділянок водного фонду затверджується розпорядженням голови обласної державної адміністрації.

Департамент екології та природних ресурсів організовує розроблення паспорта водного об'єкта та погодження його з Державним агентством водних ресурсів України.

Комісія з питань закупівлі послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель та визначення виконавця торгів на конкурентних засадах проводить конкурсний відбір виконавців робіт із землеустрою, оцінки земель та виконавця торгів.

Переможець конкурсу:

розробляє проект землеустрою щодо відведення в оренду земельної ділянки водного фонду (із врахуванням розробленого Паспорту водного об‘єкта);

погоджує землевпорядну документацію;

замовляє землевпорядну експертизу у випадках передбачених законодавством;

реєструє земельну ділянку в Державному земельному кадастрі;

виготовляє нормативну грошову оцінку.

Департамент екології та природних ресурсів готовить проект розпорядження голови обласної державної адміністрації про затвердження проекту землеустрою та надання в оренду земельної ділянки водного фонду із водним об‘єктом.

Переможець конкурсу проводить земельні торги.
Департамент екології та природних ресурсів укладає з переможцем земельних торгів договір оренди водного об‘єкта, який погоджується з Державним агентством водних ресурсів України.
Орендар приступає до використання земельної ділянки та водойми після державної реєстрації цього договору згідно з актом приймання-передачі та оформлення дозволу на спеціальне водокористування.

Додаткові обов’язки орендаря водного об’єкта.

Після отримання дозволу на спецводокористування орендар повинен зареєструватисьв  в Державному агентстві водних ресурсів України   (басейновому управлінні водних ресурсів р. П.Буг) та щоквартально надавати до БУВР р. П.Буг звіт про використання води згідно з формою 2-ТП (водгосп). 

Орендар у встановлений термін щоквартально надає звіт про використання води  до податкової інспекції. 
Роз’яснення щодо зариблення водних об’єктів
Зариблення водного об'єкту
· орендар зобов'язаний здійснювати заходи з профілактики і боротьби із захворюваннями та загибеллю об'єктів аквакультури (ст.5 п.2 ЗУ «Про аквакультуру»);

· Примітка. В разі загибелі риби орендар здійснює її утилізацію виключно на Ветсанзаводи.

· орендар щороку до 10 січня надає управлінню охорони, використання і відтворення водних біоресурсів та регулювання рибальства в області статистичну

звітність по формі 1А-риба (річна) - (наказ Міністерства аграрної політики та продовольства України від 21.03.2012 р. № 141 «Про затвердження форми звітності 1А-риба (річна) «Виробництво продукції аквакультури з 20__ р.»);

· орендар веде спеціальні форми первинної документації для суб'єктів рибного господарства в галузі аквакультури (наказ Міністерства аграрної політики та продовольства України від 19.06.2012 р. №362 «Про затвердження спеціальних форм первинної документації для суб'єктів рибного господарства в галузі аквакультури);

· орендар інформує територіальні органи рибоохорони щодо намірів розведення та/або вирощування чужорідних та немісцевих видів гідробіонтів та розробляє відповідне науково-біологічне обґрунтування;
1. Діючий договір земельної ділянки – подає орендар до спливу строку договору оренди земельної ділянки водного фонду у строк, встановлений договором (не менше ніж за 30 календарних днів до дня закінчення попереднього договору)�
�
�
�
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3 Витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки (датований роком подачі документів)


Видає теритріальний орган Держгеокадастру (колишнє Держземагентство) у районі (за місцемзнаходження земельної ділянки).�
�
4.Витяг із Державного земельного кадастру 





Видає теритріальний відділ Держгеокадастру у районі (за місцемзнаходження земельної ділянки) у разі наявності інформації про земельну ділянку у національній кадастровій системі (НКС).





5. Кадастровий план земельної ділянки взятий з експлікації земель.


     


 6. Дозвіл на спеціальне водокористування (при наявності)�
�
�
�
Орган, якому відповідно до статті 122 Земельного кодексу України належить розпорядження земельними ділянками приймає рішення про поновлення договору оренди земельної ділянки водного фонду розпорядженням за рішенням земельної комісії (рішенням органу місцевого самоврядування)  шляхом укладання договору оренди та замовленням орендодавцем виготовленням  паспорта водного об’єкта.
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Здійснюється на підставі проведення маркетингових досліджень, інвестиційної привабливості та звернення громадян або юридичних осіб 





Підготовка лотів до проведення земельних торгів включає:


а) виготовлення, погодження та затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки, технічної документації із землеустрою щодо нормативної грошової оцінки (ліцензіати);


б) державну реєстрацію земельної ділянки (територіальні підрозділи Держгеокадастру);


в) державну реєстрацію речового права на земельну ділянку (територіальні органи Держреєстру Мін’юсту);


г) отримання витягу про нормативну грошову оцінку земельної ділянки (територіальні підрозділи Держгеокадастру);


ґ) проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки, крім випадків продажу на земельних торгах права оренди на неї (ліцензіат);


д) встановлення стартової ціни продажу земельної ділянки; розміру річної орендної плати; суперфіцію земельної ділянки (організатор земельних торгів);


Державна реєстрація земельних ділянок державної та комунальної власності та прав на них має здійснюватися до прийняття рішення органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування про надання земельних ділянок у користування/оренду. Земельна ділянка може бути об'єктом цивільних прав виключно з моменту її формування та державної реєстрації права власності на неї.


Земельна ділянка вважається сформованою з моменту встановлення меж та присвоєння їй кадастрового номера. 





В оголошенні зазначаються:


а) найменування організатора земельних торгів; 


б) місце розташування, площа земельної ділянки та її кадастровий номер; 


в) цільове призначення, а для містобудівних потреб - також види використання; 


г) умови договору купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису, який укладається на земельних торгах; 


ґ) стартова ціна продажу земельної ділянки або стартовий розмір річної плати за користування земельною ділянкою; 


д) містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки для земельних ділянок, призначених для цілей, пов'язаних із забудовою; 


е) місце і час проведення земельних торгів; 


є) розмір реєстраційного та гарантійного внесків, які сплачуються учасниками, порядок їх сплати; 


ж) номер рахунка виконавця земельних торгів, відкритого в банку, для сплати реєстраційного та гарантійного внесків; 


з) найменування та адреса виконавця земельних торгів, прізвище та посада, номер телефонуособи, в якої можна ознайомитися з документами на лот.





Організатор земельних торгів (виконавець) не пізніше 5 робочих днів після проведення аукціону публікує у друкованих засобах масової інформації, в яких було розміщено оголошення про їх проведення, та розміщує на офіційному веб-сайті Держгеокадастру відеозапис  торгів і повідомлення про результати торгів за кожним лотом. 








